| Karlsborgs SAMMANTRADESPROTOKOLL
! y kommun Byggnadsnamnden
. Sammantradesdatum
2013-10-16

Plats och tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Utses att justera
Fusteringens plats och tid

Underskrifier  Sekreterare

Justerande

Kommunhuset, Karlsborg, onsdag 16 oktober 2013, kl. 13.00-16.30

Anders Lundgren (C)
Ingvar Settergren § 52-56 M)
Stig Larsson (FP)
Vega Kihlstrém (S)
Ronny Siderud {S)
Lars Edman (S)

Mattias Berg, tjanstgérande ers (C)

Sida

Magnus Hagebratt, enhetschef plan- och byggenheten
Lena Ljungberg, bygglovshandldggare, § 53-54
Johan Hellborg, planarkitekt, § 55-57

Anita Spetz, kartingenjor, § 55-56

Ronny Siderud (8)

& N
Ronny Siderud (S)

muniusg fsdag den 22 oktober 2013, kl. 16.30

Paragrafer nr 52-59
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Sammantradesdatum

Datum for anslags uppséttande
Férvaringsplats (Or protokollet

Underskrift

ANSLAG/BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag

Byggnadsndmnden

2013-10-16
2013-10-23

Datum for anslags nedtagande

Byg}nadsnémndens arkiv

it il

{ e 4 Y

2013-11-14

/Sandra Johansson

Utdragsbestyrkande



Karlsborgs kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
Byggnadsnamnden
Sammantrédesdatum
2013-10-16
Arendelista
BN § 52 Godkénnande av dagordiing...........cccvevvvvveeviereniinniensnseeesinninns
BN § 53  Bygglov for nybyggnad av forskola, Kréftan 2.....cccccvvvvvennnan.
BN § 54  Olovligt byggande, dndring av byggnads karaktir,

BN § 55
BN § 56
BN § 57
BN § 58

BN § 59

Detaljplan for Bjurbackens fritidshusomrade..........oevveeinennn.

Detaljplan del av kv Masten och Bommen......occooeeeiecniieenan,
INTOrmMation .....cociiieiiii e
Redovisning av delegationsbeslut ............cocooviiiiiiiiniinn.

Meddelanden ..ottt a eyt
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Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 3

Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum

2013-10-16

BN §52 Godkinnande av dagordning

Sammantridet godkdnner dagordningen med den fordndringen att drende
angdende detaljplan for Bjurbdckens fritidsomrade och drende angdende
detaljplan for del av kv Masten och Bommen tillkommer som nya drenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande




Karlsborgs kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 4

Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum
2013-10-16

BN § 53  Bygglov for nybyggnad av forskola, Kriiftan 2
Dnr B 2013-225

Beslut

1. Byggnadsnimnden beslutar att bevilja bygglov enligt ansékan
for nybyggnad av forskola pé fastigheten Kréftan 2.

2. Byggnadsnimnden tar ut en avgift for bygglov med 23 764
kronor i enlighet med den av kommunfullméktige beslutade
taxan for bygglov, planering, kartor med mera.

3. Kontrollansvarig (KA) for dtgirden dr som byggherren har
foreslagit: Lars Andersson, Skovde.

4. Utstakning ska utforas av en person med sddan grundldggande
métningsteknisk kompetens som framgér i Lantméteriets
"Handbok 1 mét- och kartfragor”.

Sammanfattning av firendet

En ansdkan om bygglov kom 2013-10-01 in till byggnadsnimnden. Stkande
ar Karlsborgs kommun genom Thomas Johansson. Enligt ansdkan ska en ny
forskola 1 ett vaningsplan byggas. Utéver detta ska tre mindre
forradsbyggnader uppforas.

For omradet géller en detaljplan som vann laga kraft 2012-05-23. Enligt
bestdmmelserna i detaljplanen ska aktuellt omrddes anvandning vara skola.

Handliggarens beddmning

Atgirden innebdr inte ndgon avvikelse frin detaljplanens bestimmelser.
Forslaget har dirfor inte skickats ut pé remiss till grannarna.
BedOémningen gors att den foreslagna atgérden foljer plan- och bygglagens
kravi2 kap. samt i 8 kap. 1§.

Beslutsunderlag

Tyédnsteskrivelse av bygglovshandlidggare Lena Ljungberg, 2013-10-09
Planritning bottenvaning, 2013-10-01

Fasadritning huvudbyggnad, 2013-10-01

Plan- och fasadritning férrad, 2013-10-01

Nybyggnadskarta, 2013-10-07

Upplysningar

Tekniskt sarmrad behdvs och den sdkande ska kontakta plan- och byggenheten
for att komma Gverens om tidpunkt for motet. En vecka innan det tekniska
samradet bor sékanden eller KA dverldimna en kontrollplan som visar de
kontrollpunkter som byggherren och KA bedémer vara nédvéndiga.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 5

Byggnadsnamnden

Sammantrddesdatum

2013-10-16

OBS! Byggstart fir INTE ske {orrin byggnadsnidmnden gett startbesked, vilket
sker efter det tekniska samradet och nir inldmnat forslag till kontrollplan har
faststallts. Om byggstart sker innan ett startbesked har limnats dr
byggnadsndamnden skyldig atf ta ut en byggsanktionsavgift.
Byggnadsndmnden tar ut en avgift for bygglovet 1 enlighet med den av
kommunfullméktige beslutade taxan fér bygglov, planering, kartor med mera.
Fakturan skickas separat. Observera att ndgon planavgift inte tas ut i detta
bygglov, eftersom byggherren har bekostat plankonsultens arvode. Inte heller
tas négon avgift ut for startbesked enligt tabell 4, eftersom avgift for detta
redan har fakturerats i det forra men ej utnyttjade bygglovet.

Beslutet om bygglov upphor att gélla om &tgérden inte har pabédrjats inom tva
ar och avslutats inom fem é&r frén den dag da beslutet vunnit laga kraft.

Beslutet ska skickas med besvirshiinvisning till:
Kommunledningsforvaitningen

Beslutet ska skickas for kinnedom till:
Grannar

Justerandes sign ‘ Utdragsbestyrkande
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Karisborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 6

Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum

2013-10-16

BN § 54 Olovliit biifande, dindring av byggnads karaktiir,

Dnr B 2013-209

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att av dgaren till fastigheten ||| | Gz
ta ut en byggsanktionsavgift pa sammanlagt 9 256 kronor.

Denna avgift tas ut for pdboérjande av en bygglovspliktig dtgird utan
startbesked. Detta enligt 11 kap. 51-52 §§ plan- och bygglagen (PBL)
samt 9 kap. 10 § 1. plan- och byggfGrordningen (PBF).

Jav
Lars Edman (S) deltar inte 1 beslutet pd grund av jav.

Sammanfattning av drendet

Agaren av fastigheten _har mélat om huvudbyggnadens fasad — ett
enbostadshus som enligt uppgift dr uppfort 1930. Fastigheten ligger inom
detaljplanelagt omréde och inom riksintresse for kulturmiljovarden, Huset var
tidigare ljusgult och har under september méanad 2013 maélats om i en bld
kulsr. Atgérden har skett utan bygglov och utan startbesked.

Enligt 9 kap. 5 § PBL krivs inte bygglov for att pd ett en- eller tvabostadshus
och tillhérande komplementbyggnader inom ett omridde med detaljplan for att
férga om, byta fasadbeklddnad eller byta taktickningsmaterial, “om digdrden
inte visentligt dndrar byggnadens eller omrddets karaktir. "

Plan- och byggenheten har dock gjort beddmningen att atgirden innebér en sd
vésentlig dndring av byggnadens karaktirsdrag att den krdver bygglov.
Atgirden har skett utan bygglov och utan startbesked. Dirfor foreslar plan-
och byggenheten att byggnadsnidmnden beslutar att ta ut en
byggsanktionsavgift.

Handliggarens bedémning

En fordndring frén en kuldr till en annan eller fran ett material till ett annat —
ar pd en- eller tvabostadhus inte bygglovspliktigt enligt PBL. Bygglovsplikten
giller endast om atgirden vésentligt &ndrar karaktéren pd byggnaden eller
omrédet,

Omradets karaktir bedoms i detta fall inte paverkas i s§ hog utstrickning att
atgdrden skulle vara bygglovspliktig. Detta eftersom omradet utgors av en
relativt heterogen bebyggelse av varierad élder, karaktér och fargsittning,
Beddmningen gors dock att den bla kuldren i detta fall visentligt paverkar
byggnadens karaktér och att dtgérden dédrfor dr bygglovspliktig.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
%@



Karisborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 7

Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum
2013-10-16

Bostadshuset har — trots de foréndringar som skett under arens lopp — en klart
bibehallen 1920-talskaraktédr. Det handlar framforallt om byggnadens volymer,
dess mansardtak med utsvingd takfot och inte minst dess ursprungliga
trifasad.

Enligt ldnsstyrelsens webbaserade GIS-karta ligger den aktuella fastigheten
dessutom inom riksintresse for kulturmiljovarden. Detta ér ett allmént intresse
som ska viégas in tillsammans med PBL:s generella varsamhetskrav enligt

2 kap. 6 § andra stycket och 8 kap. 17 §: “Andring av en byggnad och flyttning
av en byggnad ska utféras varsamt sd att man tar hinsyn till byggnadens
karaktdrsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomdssiga och konstnirliga véirden.”

Det finns flera exempel pé tidstypisk fargsittning for 1920-talet bebyggelse.
Enligt boken S& byggdes villan” av Cecilia Bjoérk, Lars Nordling och

Laila Reppen var tidtypisk fargséttning for 1920-talets villor med trifasader
“ljusa ddmpade toner av gront, gult eller grdtt och snickerier i brutet vitt eller
gratt.” Pa 1Y4-plansvillor med mansardtak var trdpanelen” mdlad med oljefiirg
i méttad jordfirg i gron, ockragul eller grd kulor.”

Enligt Boverkets skrift "Byggnaders sdrdrag” malades 1920-talets villor “med
oljefirg, fasaden gul, rédbrun eller grdgron med brutet vita lister, fonster och
port [ brutet vitt, brunt eller gragront. /.../ Ridfdrgade villor fanns alltjdmt
med vita lister och tjdrade eller grona dorrar.”

Av handbdcker om fargsittning framgdr att bla hus inte har ndgon lang
tradition i Sverige. [ boken “Férgen pa huset” avrader Karin Fridell Anter,
firgexpert och docent i arkitektur samt Ake Svedmyr, arkitekt och firgsittare
frén att anvinda blatt som fasadkuldr — 1 synnerhet klara bla farger. “Ska man
mdla om ett hus som dr dldre dn 1950 sa har det sakert inte haft blaa fasader
fran borjan.”

Karin Fridell Anter har dessutom for en {rgaterforséljares rakning tagit fram
ett drygt 30-tal firgsittningsforslag:

"Vill du ha en bla kuldr, titta gdrna pd alternativ med en grd kulor med en
svag dragning dt bldtt det ger et blagratt hus som garanterat dndd kommer
att gdra intryck. Blatt dr ingen naturlig husfdrg i vart land, och bld hus sticker
av véldigt mycket | savdl villalandskap som i mer lantliga ldgen.”

Av de brev/yttranden som kommit in framgar att fastighetsdgaren har uppfattat
det som att handliggaren avgdr badde om nédgot dr bygglovspliktigt eller inte
och om bygglov ska beviljas eller inte. Att den muntliga information som har
lamnats har misstolkats dr beklagligt. Fortydligas bor darfor att alla beslut i
tillsynsérenden tas av byggnadsndmnden. Alla beslut om avslag tas ocksd av
byggnadsndmnden. Handldggarens tjansteskrivelser innehéller forslag till
beslut, men det dr byggnadsndmnden som beslutar.

Justerandes si 11} Utdragsbestyrkande
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Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 8§

Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum

2013-10-16

Aven uppfattningen att en handldggare kan kriva att ett hus ska bevaras i sin
originalkaraktér &r ctt beklagligt missforstand. Ett s& langtgdende krav méste
vara reglerat genom en skyddsbestdmmelse 1 en detaljplan. Aktuell byggnad
saknar sddan skyddsbestimmelse och den utgdr inte heller den kategori av
kulturhistoriskt vardefulla byggnader som ska skyddas mot forvanskning
enligt 8 kap. 13 § PBL.

Hir bor ocksé framhallas att plan- och bygglagen inte retroaktivt reglerar
lagliga fordndringar som har gjorts pé en byggnad — oavsett om de i dagsldget
beddms vara varsamma eller inte. Det finns alltsd inget lagstdd for att kréiva en
dtergéng till ett mer ursprungligt utférande. Med ett varsamt forhaliningssatt
vid framtida underhéll kan dédremot manga byggnader med ganska smé medel
aterfd mycket av sin ursprungliga karaktir — exempelvis med hjélp av
fidstypiska material och en tidstypisk fargséttning.

Det verkar som om handlédggarens kortfattade évergripande beskrivning av
vilka karaktdrsdrag som har gatt forlorade och som man vid framtida underhall
kan stréiva efter att aterskapa har tolkats som ett krav, vilket inte var avsikten.
Vid provning av frdgor enligt PBL ska hénsyn tas till bade allménna och
enskilda intressen. I detta fall gbrs bedémningen att de allménna intressena
som har beskrivits ovan viger tyngre an de enskilda. Den aktuella kuldren
innebidr en visentlig dndring av byggnadens karaktér och dr dédrfor
bygglovspliktig.

Beslutsunderlag

Tiénsteskrivelse av bygglovshandliaggare Lena Ljungberg, 2013-10-09
Fotografi, 2013-10-09

Yierand e | 2013-09-30
Kommuniceringsbrev av Lena Ljungberg och Magnus Hagebratt, 2013-09-10
Brev frén [ 2013-09-05

Fotografi, 2013-09-03

Beslutet ska skickas med delgivning och besviirshiinvisning till:
Fastighetsdgaren

Justerandes sign, .~ Utdragsbestyrkande
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Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 9

Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum

2013-10-16

BN §55 Detaljplan for Bjurbiickens fritidshusomride
Dnr P 2008-0012

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att godkéinna foreslagen samrddshandling samt
uppdrar till plan- och byggenheten att genomfora samrad.

Sammanfattning av lirendet

Byggnadsnamnden har gett plan- och byggenheten i uppdrag att dndra
gillande detaljplan for fritidshusomradet Bjurbdcken. Bakgrunden ar framst
att mojlighet till utbyggnad, utéver vad géllande plan tilldter, har efterfragats
fran fastighetsdgare i omradet. Kartingenjor Anita Spetz presenterar ett forslag
till samrédshandling fér ndmnden.

Beslutsunderlag
Samradshandling 2013-10-16

Utdragsbestyricande




Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 10

Byggnadsndmnden

Sammantradesdatum
2013-10-16

BN § 56 Detaljplan del av kv. Masten och Bommen
Dnr B 2012-66

Beslut
Byggnadsndmnden beslutar att godkénna foreslagen samradshandling samt
uppdrar till plan- och byggenheten att genomfora samréd.

Sammanfattning av drendet

Planforslaget syftar till at ta bort byggrétten for 2,0 meter hgt bullerplank
langs riksvig 49 for att sdkerstilla bevarande av kulturmiljén inom riksintresse
for Gota kanal. Planarkitekt Johan Hellborg presenterar ett forslag till
samradshandling for ndmnden.

Beslutsunderlag
Samradshandling 2013-10-16

Utdragsbestyrkande




Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida

Byggnadsndmnden

Sammantradesdatum
2013-10-16

BN § 57 Information

Anders Lundgren (C) informerar om:
e Mote med skjuttiltsradet
* Samverkansmdte M&s- och byggnadsndmndernas presidier
e Mote med personal frén Férsvarsmaktens hégkvarter samt
Lansstyrelsen angéende bullerkurvor
¢ Budgetberedningen

Enhetschef Magnus Hagebratt informerar om:
¢ Villavagn vid kanalen
e Olovlig byggnation vid Enebagen 1:12
e Ekonomisk rapport: ser ut att bli ett nollresultat

11

J ust i 1dcs sigs Utdragsbestyrkande




Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 12

Byggnadsnamnden

Sammanirédesdatum
2013-10-16
BN § 58 Redovisning av delegationsbeslut

Byggnadsndmnden har §verlatit sin beslutanderitt till utskott, ordfdérande och
tjdnstemadn 1 enlighet med byggnadsndmndens delegationsordning.

Redovisning av delegationsbeslut 2013-08-29 — 2013-10-08:
Lovirenden

Trafikirenden

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



Karlsborgs kommun SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 13

Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum
2013-10-16

BN § 59 Meddelanden

Byggnadsndmnden gér igenom inkomna och utgdende meddelanden.

Utdragsbestyrkande






