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Detaljplan for

Krogstorp 1:41 och del av Mdlltorp 2:58 m fl
i Mélltorp, Karlsborgs kommun Dnr P 2006-0010

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR FOR ENKELT PLANFORFARANDE
Foljande handlingar finns tillgangliga i de olika planskedena:

Samrad Antagande
¢ Plankarta med bestammelser X X
e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning X X
e Fastighetsforteckning X X
e Sarskilt utlatande X

Planomradet &r belaget i Molltorps centrum intill Kyrksjon
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att andra anvandningen till bostader for de delar av skolomradet som
idag anvands som privata villor. For de delar av markomradet som i tidigare detaljplan &r
avsatta for friluftsbad och som &gs privat dndras anvandningen till bostader. Darutdver dkas
byggréatterna och de delar av marken som har byggnadsforbud minskas.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planférslaget reglerar anvéndningen av redan exploaterad mark, vilket leder till god
hushallning med naturresurser. Detaljplanen kan férenas med de riksintressen som finns i
omradet. Planforslaget anses vara forenlig med miljobalkens bestammelser.
Miljokvalitetsnormer 6verskrids inte.

PLANDATA

Lé&ge och avgransning

Planomradet ligger i vastra delen av Molltorps centrum. Dér ligger skoltomten och i dess
narhet ligger kyrkan. Planomradet innefattar Kyrksjons strand. | planomradets sodra del
genomskar Kyrkvagen omradet. Endast mark som tidigare ar detaljplanerad och dar
strandskyddet &r bortreglerat har tagits med i den nya detaljplanen. Det finns ett beslut att ny
detaljplan senare ska utarbetas med normalt planforfarande for omradet vésterut utefter
Idrottsvégen.

Omradets totala areal ar ca 8,1 ha, dar ca 5,8 ha ar landomréade och ca 2,3 ha vattenomrade.

Markéagoférhallanden

Kvartersmarken med bostéder &gs av enskilda och Karlsborgs kommun &ger skoltomten.
Kommunen ager ocksa naturmarken och gatumarken inom planomradet utom i dster dar
gatumarken och gang- och cykelvagen ingar i marksamfalligheter.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet ingar i det avgransade tatortsomradet for Molltorp. Det ligger inom omradet
Orlendalen-Molltorpsplatan-Vaberget som ar av riksintresse for naturvarden. Molltorps
kyrkby &r redovisad i 6versiktsplan som ett av de utvarderade omradena med hansyn till
kulturminnesvarden. Omradets kulturvéarden ar mer utforligt behandlade i Bevarandeprogram/
Kulturmiljévardsprogram som antogs av Karlsborgs kommunfullméaktige 1992-12-15.

Detaljplaner

Planomradet regleras i tre gallande detaljplaner. Den &ldsta faststalldes 1964-12-30 och galler
fortfarande stora delar av Molltorps tatort. Mindre delar av planomradets 6stra del ingar i
detaljplan som faststéalldes 1980-12-05 och delar av Kyrkvégen och kvartersmarken soder om
den &r reglerad i detaljplan som vann laga kraft 1992-10-21.

MILJOKONSEKVENSER

Med de regleringar som lagts in i detaljplanen bedoéms detaljplanen inte medféra nagra
betydande miljokonsekvenser. Det behdver darfor inte upprattas nagon miljokonsekvens-
beskrivning. De regleringar som tillkommer i den nya detaljplanen medfor ingen 6kad
miljobelastning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet &r belaget i norra delen av Mélltorps kyrkby och sedan tidigare utbyggt. Sjalva
kyrkan ingar inte i planomradet. Mittemot kyrkan vaster om byvégen ligger Molltorps skola
bestaende av tre generationers skolbyggnader. Nu anvéands endast den senaste som skola. Den
stora gulmalade skolbyggnaden i tva vaningar uppférdes 1924 och anvénds idag som
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foreningslokaler. Fem tomter i anslutning till skolan anvénds numera som eget 4gda
enbostadshus. | omradets norra del langs Kyrksjons strand ligger ett antal bostadshus av
varierande alder uppforda fran 1800-talets slut till 1950-talet.

Bebyggelsen ar mer utforligt beskriven i nedanstaende avsnitt om byggnadskultur.

Skolan ligger i borjan av en skogbevuxen asrygg som stracker sig vasterut fran planomradet.
| vrigt ar planomradet relativt plant.

Detaljplanen utformas sa att det omrade som i tidigare detaljplan avsattes for skola nu
uppdelas dels i ett omrade som kvarstar som skola, dels i ett omrade dar skola och idrott kan
kombineras samt tvad omraden for bostader dar den anvandningen redan ar etablerad.
Regleringen for idrott gor det mojligt att upplata skolans idrottsomrade for
foreningsanvéndning utanfor skolans organisation.

Utefter Kyrksjon har detaljplanen anpassats mer till nuvarande strandlinje an den tidigare
detaljplanen. For att underlatta vidmakthallande av strandlinjen har den jamnats ut. Det har
dar strandlinjen ligger langre ut i den tidigare detaljplanen gjorts i huvudsak sa att marken
utvidgas. Nara stranden har en omfattande uthusbebyggelse blivit etablerad pa mark som i
tidigare detaljplan var reglerad med byggnadsforbud. Byggnadsforbudsmarken minskas i den
nya detaljplanen sa att den nuvarande bebyggelsen blir planenlig. De fyra obebyggda
tomterna soder om Kyrkvagen behaller i huvudsak utformningen fran tidigare detaljplan med
bland annat styrning av utfarternas lage. Byggratterna &ndras i linje med det som regleras for
de dvriga villatomterna i planomradet.

| planomradets norddstra horn finns ocksa tva obebyggda tomter. De har i tidigare detaljplan
avsatts for friluftsbad och darmed samhorigt &ndamal. Byggréatten ar inte narmare reglerad.
Tomterna grénsar till det kommunalédgda friluftsbadet men har aldrig blivit inforlivade i det
utan ags och anvands privat. De dr ocksa delvis avgransade med inhagnader. Pa dessa tva
tillats det nu bostadsvillor. Det ges en ratt for dessa tomter att anvanda gang- och cykelvéagen
for biltrafik fram till tomterna. For att tomterna ska fa lamplig avgransning och kunna rymma
normalvillor vore det bra om &garna byter mark. Krogstorp 1:108 kan med det bli lattare att
bebygga medan Krogstorp 1:103 far tillgang till strand och vattenomrade. Om sadant byte inte
sker kan fastigheterna bebyggas och nyttjas med de forutsattningar de nuvarande
avgransningarna ger.

I nordvast finns ett omrade som ar utlagt som allmén platsmark. Ett horn vid vastra
plangransen har aldrig blivit inlost utan ligger kvar som en del av en villatomt som till storsta
delen ligger utanfor detaljplan. Den delen avsatts nu for enbostadshus. | andra andan av
naturomradet har agaren till den angransande tomten tillatits kopa in en markbit som lagts till
tomten. Den nya detaljplanen dndras i enlighet med detta sa att den delen blir kvartersmark.
Pa den markremsan ar en kommunal dagvattenledning dragen och for den laggs ett reservat in
I detaljplanen.

Med hénsyn till det intresse for kulturminnesvarden som ar angiven for Molltorps kyrkby
laggs for hela planomradet dels varsamhetsbestammelser och dels bestammelse om héansyn till
kulturvérdet.

Dér det ligger allmanna ledningar nedlagda i marken har det markerats zoner som ska vara
tillgangliga for ledningsagarna och som inte far bebyggas.
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Byggnadskultur

Kyrkvégen
Norr om Kyrkvagen precis intill Kyrksjon ligger ett drygt tiotal bostadshus av varierad alder,

storlek och karaktar. Fyra av husen ar réda smastugor med vita snickerier. Tre av dem har sin
ursprungliga karaktar relativt valbevarad medan det fjarde har genomgatt stora férandringar
genom tillaggsisolering, byte av takmaterial till betongpannor, fonsterbyten med mera.

yrkv'agen sett fran vaster mot oster.

Ovriga bostadshus &r storre. Tre har en 1920-talsklassicistisk pragel med valmade tak och tva
har en mer funktionalistisk karaktir. Aven dessa byggnader har fétt sin ursprungliga karaktar
mer eller mindre forandrad. Byte av fasadmaterial, tillaggsisolering och fonsterbyten har &gt
rum pa flertalet av dem.

Vid framtida underhall rekommenderas for samtliga byggnader ett mycket varsamt
forhallningssatt gentemot bevarade ursprungliga detaljer och material. Vid andringar ska
byggnadernas ursprungliga karaktér vara vagledande — exempelvis byggnadernas volym,
takfall och fasadindelning. Detta géller aven ny bebyggelse.
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Den bést bevarade &r fastigheten Molltorp
2:12, en byggnad i funktionalistisk stil med

en ovanlig utformning. Huset utgors av tre byggnadskroppar — tva vinkelstallda 1%-plansdelar
som i vinkeln mellan dem ar sammanlénkade med en “tartbitsformad” byggnadskropp med en
utkragande tornliknande andra vaning.

Fasaden utgors av gul spritpust utan fonsteromfattningar. Fonstren ar vita tvaluftsfonster med
mittpost medan fonsterbagarna ar rédmalade. 1 anslutning till balkongen mot Kyrkvégen finns
en frontespis, mot vaster finns en takkupa och mot Kyrksjon har en altan med skarmtak
byggts. Pa tomten finns ett aldre uthus samt ett modernare garage med en carport.

Idrottsvégen
| planomradet ingar tva ursprungligen likadana tvabostadshus véster om Idrottsvagen. Dessa

byggdes som lararbostader. Det ena ar mycket forandrat och har, férutom den bibehallna
volymen férlorat sin ursprungliga karaktér genom tillaggsisolering och byte av fasadmaterial.
Det andra & — med undantag for byte av takmaterial — i stort sett intakt.

- o e =

De bada byggnaderna ar uppforda i en utpraglad 1950-talsarkitektur med sidoférskjutna
byggnadskroppar. Den ena &r i 1% plan med brant sadeltak och den andra &r i ett vaningsplan,
nagot forskjuten bakat och har ett flackare sadeltak. Bada byggnaderna har kéllare och tva
ursprungliga sidohéngda glasade garageportar med fjéllpanel.
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Tidstypiskt 1950-tal med sidofbrskjutna byggnadskroppa och asymmetriskt takfall.

Det asymmetriska takfallet gar pa framsidan &nda ner till bjalklaget mellan forsta och andra
vaning medan takfallet mot baksidan avslutas mycket hogre upp. Pa sa sétt blir gardsfasadens
vaggliv mycket hogre — hogt nog att inrymma tva fulla vaningsplan.

Den mycket vélbevarade villan har vit puts och
ursprungliga fonster, vissa med sidoférskjuten
post. Tva takfonster finns mot Oster.
Entrépartiet ar indraget och har omfattningar av
fjallpanel samt bade sido- och 6verljusfonster.
Snickerierna ar gramalade. Mot baksidan finns
tva uteplatser och en balkong med smidesracke.

Viktiga karaktarsdrag:
e Byggnadens speciella volym och
oregelbundna takfall
e Den putsade fasaden

e Fonstrens utférande och placering.
e Ursprungliga snickerier — inklusive
fjallpanelen runt entrén.

Vid framtida underhall rekommenderas
tvakupigt lertegel pa taket. For den
tillaggsisolerade byggnaden rekommenderas en
atergang till ett mer ursprungligt utférande. Stor
varsamhet ska iakttas gentemot bevarade
detaljer och vid &ndringar ska byggnadernas
ursprungliga karaktar vara véagledande.
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Nedre skolomradet
Vid Mélltorps skola ligger flera generationer skolbyggnader. De tva éldsta ligger vaster om
Kyrkvégen mitt emot kyrkan. Den ena ar mycket férandrad medan den andra har kvar sin

ursprungliga pragel. Den som andrats &r den gamla Kyrkskolan, byggd 1836. Den vélbeva-
rade &r en fore detta lararbostad, byggd 1855.

Lararbostaden ar i 1% plan med gavelrum pa
vinden och en centrerad veranda mot Oster.
Fasaden ar kladd med en locklistpanel malad
med falu rodfarg. Fonstren ar symmetriskt
placerade, har mittpost och sexdelad sprojs.
Sadeltaket ar tackt med tvakupigt lertegel. Pa
den ostra langsidan — mot skolan till — har en
tillbyggnad gjorts.

Gamla skolan

Mellan dessa bada byggnader ligger en
tvavanings trabyggnad uppford 1924 och
ombyggd 1952. Denna fungerade tidigare
som skola, men har under arens lopp anvants
for bland annat lekis-, forenings- och
barnomsorgsverksamhet.

Fasaden ar kladd med en gulmalad
okaraktaristisk lockpanel. Fonstren ar hoga
med korspost och med bade gles och tat
sprdjs i fonstrens nedre del. Byggnadens
entréer ar ursprungliga och utgdrs av dubbla
rutmonstrade tradorrar med Gverljusfonster.
Entrédorrarna krons av varsin trabaldakin.
Det valmade sadeltaket &r tackt med rod
trapetskorrugerad plat.

Viktigt for byggnadens karaktér ar:
e Byggnadens volym
e Fonstrens speciella utférande
e De ursprungliga entrépartierna

e s SR

Vid framtida andringar rekommenderas ett
mer tidstypiskt takmaterial — antingen
tvakupigt lertegel eller falsad slatplat.
Ursprungliga material bevaras eller ersétts
lika befintligt. Lockpanelen ersatts med en
locklistpanel.
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Nya skolan
Pa nuvarande skolgard finns idag en huvudbyggnad fran 1954, en gymnastiksal fran 1968 och

en modulbyggnad fran 1993 av temporéar och fran den 6vriga skolmiljon avvikande karaktar. |
anslutning till modulbyggnaden har ett forrad byggts 1998.

Den norra byggnadskroppen. Den s6dra med indragen balkong.

Huvudbyggnaden har sin ursprungliga karaktar bevarad. Den utgdrs av tre byggnadsvolymer
— en envanings byggnadskropp med kaéllare flankerad av tva tvavaningsvolymer med flacka
sadeltak. Den sodra av de tva byggnadsvolymerna dr djupare, medan den norra dr smalare och
diagonalstalld.

Fasaderna dr indelade i rektanguléra fack som varieras med rott tegel, slata putsade partier och
liggande trapanel. De vita ursprungliga trafonstren har omvéxlande sidoforskjuten post och
mittpost. Vissa av rutorna har dven en hogt sittande tvarpost. Pa andra vaning mot skolgarden
finns en indragen balkong. Portarna &r utbytta och utgors idag av bruneloxerad aluminium.
Den djupt indragna huvudentrén har trots detta sin karaktar bevarad.

e g+ Ny 00 L L
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Gymnastiksalen ar sammanbyggd med huvudbyggnaden och ansluter materialmassigt till
denna bade med fasader av rétt tegel och med fonstrens utformning. Byggnaden ligger i en
kraftig sluttning och ar byggd i souterréng.

Viktiga karaktarsdrag ar:
e Fonstrens placering och mycket karaktaristiska indelning med forskjutna poster och
hogt sittande tvarposter
e Fasadens rektanguléra uttryck och variation mellan tegel, puts och tra
e Den djupt indragna porten och den indragna balkongen
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Framtida forandringar pa skolomradet ska anpassas efter huvudbyggnadens karaktarsdrag.
Den avvikande modulbyggnaden, som uppfdrdes som en tillfallig 16sning 1993 samt
forradshyggnaden intill, bor avlagsnas fran sin framtradande plats pa skolgarden. Deras
nuvarande placering & mycket i6gonfallande och skymmer dessutom helt eller delvis den
arkitektoniska helhet som huvudbyggnaden och gymnastiksalen utgor.

Vattenomrade

Vattenomradet har delats in i tva zoner. En zon narmast land far anvandas for bryggor i
liknande storlek som de redan etablerade. Utfyllnader far inte géras. Den andra zonen ligger
langre ut och stracker sig in i amynningen. Den ska vara dppet vattenomrade dar utfylinader
inte heller far ske.

Trafik

Végnatet inom planomradet ar utbyggt sedan tidigare. Biltrafik till de nordostra fastigheterna
inom planomradet tillats ske pa gang- och cykelvégen. Vid Idrottsvagen har en parkering
nyligen anlagts och den regleras nu i detaljplanen pa det satt den ar byggd. VVagverket ar
vaghallare for Kyrkvéagen och i 6vrigt ansvarar kommunen fér vagarna i planomradet.

Strandskydd

Strandskyddet &r tidigare borttaget inom planomradet. Enligt de nya reglerna om strandskydd,
som borjat géalla 2009-07-01 enligt miljobalken och plan- och bygglagen, ska strandskyddet
prévas aven i en sadan detaljplan nar den ersétts av en ny detaljplan. | nu aktuell detalj-
planering behover enligt en 6vergangshestammelse detta dock inte goras eftersom planarbetet
har inletts fore 2009-07-01 och beslutet om antagande kommer att fattas fére 2010-07-01. Det
har dock inforts en administrativ bestammelse som innebér att strandskydd aterinfors pa
naturomradet utom i de delar anlaggningar ar redovisade pa grundkartan. | 6vrigt kvarstar
borttagandet av strandskyddet inom planomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplanen hanteras med enkelt planfoérfarande. Hanteringen bedéms kunna ske under slutet
under maj och inledningen av juni 2010 med sikte pa ett beslut om antagande i borjan av juni
2010.

Gator och ledningar &r utbyggda sedan tidigare. De markéagare som ges ratt att ha biltrafik pa
gang- och cykelvagen ska utfora de forbattringar som behdvs for den funktionen. | dvrigt
begrénsar sig genomfdrandet till fastighetsagarnas enskilda bebyggande av sina fastigheter.

I samband med detaljplaneringen har det bedémts vara fordelaktigt om det kan ske ett
markbyte mellan fastigheterna Krogstorp 1:103 och 1:208. Det ankommer pa parterna att
sjalva komma Gverens om ett eventuellt sadant byte och begara fastighetsreglering hos
Lantmaéteriet. Det dr avsett att det skifte av fastigheten Krogstorp 1: 208 vars landdel ligger
inom planomradet ska kunna avstyckas fran ovriga delar av den fastigheten. Beviljande av
bygglov ska inte vara férhindrad av att landdelen av Krogstorp 1:208 inte uppnar den angivna
minsta tomtstorleken som &r satt till 800 kvm. Detsamma galler betraffande fastigheten
Molltorp 2:56.

Kostnaderna for att utarbeta den nya detaljplanen betalas genom att planavgift pafors i
samband med arenden om bygglov och bygganmaélan enligt den vid tillfallet gallande taxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Genomforandetiden bestams till 15 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.
Det anges var strandskydd ar upphavt och var det géller.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Under planarbetet har matningsingenjor Anders Hoglund deltagit i arbetet med plankartan.
Bygglovshandldggare Lena Ljungberg har gjort bebyggelsebeskrivningen.

REVIDERING

Omradena fér underjordiska ledningar har kompletterats. Gransen mellan kvartersmark och
vattenomrade har utjamnats och byggnadsfoérbudsmarkens bredd mot den kvartersgransen har
minskats. Gransen mellan GC-vag och kvartersmark har andrats sa att den foljer fastighets-
grénsen for Krogstorp 1:41. Illustration av nytt lage for grans mellan fastigheterna Krogstorp
1:103 och 1:208 har tagits bort och ersatts av redogorelser i beskrivningarna. Dérvid har det
aven tillforts uppgift om att bygglov ska kunna beviljas &ven om nuvarande fastighetsgrénser
kvarstar. En administrativ bestammelse har inforts om inférande av strandskydd pa naturmark.

Karlsborg i maj 2010, rev i juni 2010
Bygg- och miljoférvaltningen

Bo Bjorkman Chuanhong Pei
Stadsarkitekt Planarkitekt



